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REGULAMENTO DO CONCURSO PUBLICO PARA A ATRIBUICAO, POR
VENDA, DE 14 LOTES DE TERRENO DESTINADOS A POPULACAO
JOVEM DO MUNICIPIO DA MADALENA (Na Rua General Anténio Ribeiro,

junto da mata do Hospital, na freguesia e concelho da Madalena)

Disposic¢oes preambulares

Considerando o novo quadro legal de atribuigdes das autarquias
locais, primacialmente identificado com a Lei n° 159/99, de 14/9, ¢ que aos
Municipios incumbe, em geral, prosseguir os interesses proprios, comuns €
especificos das populagdes respectivas e, designadamente no que tange ao

desenvolvimento;

Tendo presente que o Municipio da Madalena, a semelhanga da
generalidade dos Municipios dos Agores, é, por natureza, caracterizado por
uma situagdo socio-economica e geografica identificada com uma marcada
ultraperificidade;

Considerando, neste contexto, que tem sido apanagio da autarquia, na
prossecucdo das atribuicdes e competéncias municipais, intentar uma
significativa atenuacdo dos factores que coarctam o desenvolvimento

municipal, designadamente através da concretizagdo de uma politica de
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investimentos adequada, que ndo descure a dimensdo do apoio social e
economico com que a camara municipal pode vitalizar o concelho;

Considerando, deste modo, que o Municipio tem também associado a
sua politica de investimentos a uma preocupagio pela dimensdo humana que
caracteriza ¢ identifica a propria idiossincrasia concelhia e enobrece a
vivéncia das gentes da Madalena;

Considerando ser assim, neste contexto, que conhecem ndo menor
significado todas as iniciativas de natureza social ¢ cultural que a autarquia
tem procurado impulsionar, na medida das suas disponibilidades;

Tendo presente que um dos sectores mais sensivel e condicionante do
desenvolvimento ¢, precisamente, o identificado com a populacdo jovem;

Considerando que € na aposta em iniciativas que se traduzam em
apoios, incentivos e merecidas distingdes aos nossos jovens, que passa
1gualmente muito do futuro do nosso concelho e daquilo que de bom temos e
sabemos dar a nossa terra;

Tendo presente todo este desiderato, reputa-se do maior interesse, no
dominio social, a consagragdo de um conjunto de medidas tendentes a
apoiar a juventude do nosso concelho, designadamente em matéria
relacionada com a aquisi¢do de terrenos destinados a primeira habitag¢do e
usos compativeis.

Participar na prestagdo de servigos a estratos sociais desfavorecidos,

ou dependentes, e prestar apoio aos referidos estratos sociais, pelos meios
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adequados e nas condi¢gdes constantes de regulamento municipal, ¢ um
relevante desiderato piblico e uma competéncia municipal.

O presente regulamento fica dispensado de inquérito publico, tendo
em conta que se trata, por um lado, de regulamento que ndo impde deveres,
sujei¢cdes ou encargos, ex vi art. 117°/1 do CPA; e, por outro lado, ex vi art.
118° do mesmo CPA, a matéria que visa concretamente disciplinar entronca
numa manifesta liberalidade do Municipio, que, por natureza, ndo ¢
susceptivel de ser ajustada com o universo potencial de interessados a que
se destina.

Propde-se, por isso, nos termos do disposto na aplicagdo conjugada
dos artigos 64°/4, ¢) da Lei n° 169/99, de 18 de Setembro, e 13°% 1, 1), e n)
da Lei n° 159/99, de 14 de Setembro, para aprovagdo da assembleia
municipal, o seguinte regulamento municipal que identifica e disciplina os
termos no ambito dos quais se pode disponibilizar a oferta publica de
terrenos/lotes do dominio privado municipal destinados a edificagdo por
parte da populagdo jovem do Municipio, desta forma se dando mais um
contributo, ¢ melhor, para a promo¢do da realizagdo social e do
desenvolvimento no Municipio da Madalena:

REGULAMENTO DO CONCURSO PUBLICO PARA A
ATRIBUICAO, POR VENDA, DE 14 LOTES DE TERRENO
DESTINADOS A POPULACAO JOVEM DO MUNICIiPIO DA
MADALENA (Na Rua General Anténio Ribeiro, junto da mata do

Hospital, na freguesia e concelho da Madalena)
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CLAUSULAS GERAIS

1. O presente Regulamento estipula as condi¢des a que obedece o processo
de concurso publico para a atribuigdo, por venda, de 14 lotes de terreno
sitos na “Rua General Antonio Ribeiro, junto da mata do Hospital, na
freguesia e concelho da Madalena™ e destinados a edificag¢do por parte da
populagio jovem do Municipio da Madalena.

2. Os lotes de terreno, tipologia ¢ demais caracteristicas técnicas e
construtivas constam de todo o processo de loteamento municipal, anexo
ao presente regulamento e que dele faz parte integrante, e serdo vendidos

pelos seguintes pregos:

LOTE 1 — Com a area de 659.80m2, destinado a constru¢do de habitagio
e usos compativeis com as seguintes confrontagdes:

NORTE - Santa Casa da Misericordia da Madalena; SUL — Arruamento
Novo

LESTE —Lote 2; OESTE — Arruamento Novo

Preco: 9.897,00€

LOTE 2 — Com a drea de 656.80m2, destinado a constru¢do de habitacio
e usos compativeis com as seguintes confrontagdes:

NORTE - Santa Casa da Misericordia da Madalena; SUL — Arruamento
Novo

LESTE —Lote 3; OESTE - Lote 1

Preco: 9.852,00€
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LOTE 3 — Com a area de 656.80m2, destinado a construgdo de habitag¢éo
e usos compativeis com as seguintes confrontagdes:

NORTE - Santa Casa da Misericordia da Madalena; SUL — Arruamento
Novo

LESTE —Lote4; OESTE - Lote 2

Preco: 9.852,00€

LOTE 4 — Com a area de 656.80m2, destinado a construgdo de habitagio
€ usos compativeis com as seguintes confrontagdes:

NORTE - Santa Casa da Misericordia da Madalena; SUL — Arruamento
Novo

LESTE — Lote 5; OESTE — Lote 3

Preco: 9.852,00€

LOTE 5 — Com a area de 656.80m2, destinado a construgdo de habitagio
e usos compativeis com as seguintes confrontagdes:

NORTE — Santa Casa da Misericordia da Madalena; SUL — Arruamento
Novo

LESTE —Lote 6; OESTE — Lote 4

Preco: 9.852,00€

LOTE 6 — Com a area de 656.80m2, destinado a construgdo de habitagio
e usos compativeis com as seguintes confrontagdes:

NORTE - Santa Casa da Misericordia da Madalena; SUL — Arruamento
Novo

LESTE - Lote 7;, OESTE —Lote 5

Prego: 9.852,00€

LOTE 7 — Com a éarea de 656.80m2, destinado a constru¢do de habitagio
€ usos compativeis com as seguintes confrontagdes:

NORTE - Santa Casa da Misericordia da Madalena; SUL — Arruamento
Novo
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LESTE —Lote 8; OESTE — Lote 6
Prego: 9.852,00€

LOTE 8 — Com a area de 656.80m2, destinado a construgio de habitagao
e usos compativeis com as seguintes confrontagdes:

NORTE - Camara Municipal da Madalena (Z.verde); SUL -
Arruamento Novo

LESTE —Lote 9; OESTE — Lote 7

Prego: 9.852,00€

LOTE 9 — Com a area de 656.80m2, destinado a construgdo de habitagio
¢ usos compativeis com as seguintes confrontagdes:

NORTE - Céamara Municipal da Madalena (Z.verde); SUL -
Arruamento Novo

LESTE —Lote 10; OESTE — Lote 8

Prego: 9.852,00€

LOTE 10 — Com a area de 665.60m2, destinado a construgdo de
habitagdo e usos compativeis com as seguintes confrontagdes:

NORTE - Cimara Municipal da Madalena (Z.verde); SUL -
Arruamento Novo

LESTE — Arruamento Novo; OESTE — Lote 9

Preco: 9.984,00€

LOTE 11 — Com a area de 523.40m2, destinado a construgio de
habitagdo e usos compativeis com as seguintes confrontagoes:

NORTE - Arruamento Novo; SUL — Camara Municipal da Madalena
(CAO)

LESTE — Lote 12; OESTE - Francisco Pereira de Melo

Prego: 7.851,00€
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LOTE 12 — Com a area de 520.90m2, destinado a construgio de
habitagfo e usos compativeis com as seguintes confrontagdes:

NORTE — Arruamento Novo; ~ SUL — Camara Municipal da Madalena
(CAO)

LESTE — Lote 13; OESTE - Lote 11

Preco: 7.813,50€

LOTE 13 — Com a area de 520.90m2, destinado a construgio de
habitag@o e usos compativeis com as seguintes confrontagdes:

NORTE — Arruamento Novo;  SUL — Camara Municipal da Madalena
(CAO)

LESTE — Lote 14; OESTE — Lote 12

Prego: 7.813,50€

LOTE 14 — Com a area de 516.60m2, destinado a construgio de
habitag@o e usos compativeis com as seguintes confrontagdes:

NORTE — Arruamento Novo, = SUL — Camara Municipal da Madalena
(CAO)

LESTE — Arruamento Novo; OESTE — Lote 13

Prego: 7.740,00€

3. O pagamento sera efectuado nos seguintes termos:

a) 10% do prego, no acto da celebragdo do contrato-promessa de
compra e venda, que serd subscrito nos trinta (30) dias
subsequentes a atribui¢do do lote;

b) 90% do prego, no acto da escritura publica de compra e venda.
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4. E condigiio de participagdo no concurso os concorrentes identificarem-se
como pertencendo ao estrato populacional jovem, entendendo-se como
tais aqueles cuja respectiva idade ndo ultrapasse os 35 anos, ou, no caso

de casal jovem, a soma das respectivas idades ndo ultrapasse os 70 anos.
5. Sdo condigOes gerais de acesso ao concurso as seguintes:

a) Ndo possuir nenhum prédio urbano com casa de moradia edificada,
em qualquer estado de conservagdo ou habitabilidade, no espago do
territorio nacional a data de abertura do presente concurso e pelo
periodo de duragio deste;

b) Residir no Municipio;

¢) A demonstragdo de capacidade financeira para a aquisi¢do da
moradia de habitag¢do a que se candidata;

d) Os concorrentes podem candidatar-se a aquisicdo de qualquer dos
lotes colocados a concurso, devendo indicar a ordem de

preferéncia.
6. Documentos que instruem o processo de candidatura:

a) Formulario de candidatura, em modelo a fornecer pela camara

municipal;
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b) Declaragdo de compromisso de honra em como o concorrente
reune as condigdes de acesso ao concurso identificadas na alinea a)
da clausula 5;

¢) Declaragdo de compromisso contratual de ndo alienar o lote
durante os dez (10) anos subsequentes a aquisi¢do deste;

d) Declaragdo de compromisso de, no prazo maximo de 10 meses a
contar da data da atribuigdo do lote, licenciar a construgdo
projectada para o mesmo, e de nela vir a habitar efectivamente
como residéncia permanente pelo mesmo periodo de tempo;

e) Fotocopia do Bilhete de Identidade ¢ do Cartdo de Contribuinte,
devidamente actualizados;

f) Declaragdo do rendimento mensal actual, emitida pela entidade
patronal, ou apresentagdo da declaracdo de rendimentos anual

(IRS) no caso de se tratar de trabalhador por conta propria;

7. Juri do concurso e apuramento dos concorrentes:

a) O jari do concurso sera composto por dois elementos do executivo
mumicipal, pelo chefe de Secgdo Expediente, Arquivo e
Documentagdo da Cadmara Municipal, por um representante da
Santa Casa da Misericordia e por um representante do Instituto de

Acgao Social concelhio;
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b) O apuramento dos concorrentes serd efectuado pela ordem
decrescente de pontuagdo dos concorrentes admitidos para cada um
dos lotes, fixada no quadro anexo ao presente Regulamento, que
deste faz parte integrante, passando a  efectivos o0s primeiros
classificados e ficando os restantes como suplentes, para o caso de
eventuais desisténcias ou de afastamento de outros concorrentes;

¢) Em caso de empate sera dada preferéncia ao item rendimento per
capita de pontuag@o mais elevada;

d) No caso de persistir o empate, sera dada preferéncia ao item do
agregado familiar de pontuagdo mais elevada;

¢) E se, ainda assim, persistir o empate, sera a atribuigio do lote
decidida por sorteio, que se realizard de forma publica € em dia e

hora a calendarizar pelo juri.
8. Dos prazos do concurso e do processo de deciséo:

a) O prazo para a apresentagdo da candidatura serd de 90 dias
contados a partir da publicagdo do anuncio publico do presente
concurso, devendo as candidaturas dar entrada nos servigos
administrativos da cAmara municipal até as 17.30 horas do ultimo
dia do prazo;

b) Findo o prazo de apresentagdo da candidatura, sera elaborada uma

lista proviséria dos candidatos admitidos e excluidos, no prazo
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maximo de 15 dias e, se ndo houver reclamagdes, tornar-se-a a
mesma lista definitiva no prazo de 5 dias apos a sua afixagdo em
edital camarario;

¢) Encontrada a lista definmitiva de candidatos admitidos, o juri do
concurso publicara em edital camarario a ordenago provisoria dos
concorrentes admitidos, no prazo maximo de 30 dias, passando a
ordenacgio a definitiva no caso de ndo haver reclamagdes;

d) Qualquer candidato podera reclamar para o juri do concurso da sua
graduagdo na lista ordenada de candidatos admitidos, no prazo
maximo de 5 dias a contar da data da afixagdo provisoria;

e) Em relagdo a qualquer reclamagdo, o juri do concurso deverd
proferir decisdo no prazo maximo de 15 dias a contar da data de
formulagdo respectiva, suspendendo-se sempre a contagem dos
prazos de concurso até a notificagdo ao reclamante da mesma
decisdo;

f) A atribuigdo dos lotes em concreto aos concorrentes admitidos, se
ndo puder ser imediatamente aferida pela preferéncia por eles
indicada, serd também decidida por sorteio, que se realizard de
forma publica e em dia e hora a calendarizar pelo juri do concurso;

g) Para instrugdo dos pedidos de licenciamento ou autoriza¢do das
construgdes previstas para os lotes, o Municipio celebrara, nos
termos legais, com os particulares respectivos um contrato -

promessa de compra e venda dos mesmos;
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h) A escritura publica de compra e venda sera realizada no prazo
maximo de 6 meses a contar da data de emissao do alvara de

utilizagdo das habitagdes.

CLAUSULAS ESPECIAIS

1. O rendimento per capita mensal é calculado pelo somatorio de todos os
rendimentos anuais divididos por 12 e pelo numero de pessoas que

compdem o agregado familiar.

2. Para o calculo do rendimento per capita mensal serdo deduzidos os
encargos provenientes directamente de decisdes judiciais, que o

concorrente comprovara.

3. Ndo sera permitida a alienacdo do lote durante os dez (10) anos
subsequentes a aquisi¢do deste, tendo o comprador de licenciar a moradia
para o mesmo projectada, concluir as obras no prazo maximo de dois
anos a contar da data da emissdo do alvara de construgdo, e de nela vir a
habitar efectivamente com residéncia permanente pelo supra referido

prazo de 10 anos.
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Rua General Anténio Ribeiro, junto da mata do Hospital, na freguesia e concelho

da Madalena)

ITEM PONTUACAO

B Concorrente sem agregado familiar ou sem descendentes ou ascendentes —10
B Concorrente com agregado familiar que, além do cOnjuge, integre, entre

descendentes menores e ascendentes:

|1 15
2 - 25
® 3 ou mais 35
B Acresce:

B Por cada descendente ou ascendente deficiente 15

Rendimento per capita mensal

(em funcéio do salario minimo nacional)

< 40% 30
> 40% e < 80% 25

> 80% 20
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4. No caso de incumprimento do disposto na clausula anterior, o infractor
constitui-se no dever de indemnizar o Municipio em 10% do valor de

venda da moradia.

5. As clausulas especiais ns® 3 e 4, anteriores, deverdo constar

obrigatoriamente da escritura piblica de compra e venda do lote.

6. Nao podera ser dado outro fim ao lote que ndo seja o previsto no alvara

de construgdo.

7. Cada concorrente s podera adquirir um lote de terreno.

8. No caso de verificagdio de falsas declaragdes, o concorrente sera
imediatamente excluido do concurso, sem prejuizo da efectivagio das

responsabilidades civis ou criminais que ao caso houver lugar.

9, Os casos omissos serdo decididos por deliberagdo da camara municipal,

sujeita a posterior ratificagio da assembleia municipal.
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